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Exp.N®: 5AR2003

Ministerio

del%.‘_ienes Sr.(a) FELIPE EUGENIO GUERRA OSORIC Concede

Macicnales amrendamiento de propiedad fiscal que indica, en
comuna de La Ligua, provincia de Petorca, Regitn
Valparaisa.

Valparaiso., 22 de Diciembre de 2017

RES. EXEMNTA N°: E-25574

VISTOS:

Lo q15puesto en los articulos 66 a 82 del L.l 1.939 de 1577, en la ley WO 19.880 de Bases de los Frocedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organes de la Administracidn del Estado: en la Ley 17.235, cuya texto
actualizado, coordinado v sistematizado fue fijado por el DFL N° 1 de 15998 del Ministerio de Haclenda; las facultades gue
me otorga el .S, 386 de 16 de julic de 1981, Reglamenta Orgdnica del Ministerio de Bienes Macionales; las facultades
dglegadag por la Resolucidn Exenta N° 1831 de 11 de agosto de 2009, de la Subsecretaria de Bienes Nacionales; lo
dispuesta en la Orden Ministeral N 1 de 09 de marzo de 2015: e Decrets Supremo N® 41 de 25 de mayo de 2016, ambos
del Ministerio de Blenes Nacionales; lo sefialado en 3 Resolucién N° 1.600 de 30 de actubre de 2008, de la Contralara

General de la Replblica;

CONSIDERANDO:

1.- Que, con fecha 0% de octubre de 2017, don Felipe Eugenio Guema Osorig . €n adelante el "Solicitante”, presento una
solicitud de Arendamiento respecto del inmuehle fiscal ubicado en Avenida Costanera S/M9, parte del Lote 4 y Avenida
Principal 5/N° sitio 14, Balneario de Pichicuy, comuna de La ligua, provincia de Petorca, regidn de Valparaiso, inscrto en
mayor cabida, a fojas 116 N® 133, del Registro de Propiedad del afio 1975, del Conservador de Bleres Raices de La Ligua.

2.- Que, con fecha 11 de octubre de 2017, la Unidad de Catastro de esta Regional certifica gue Ia propiedad singularizada
en el considerando anterior se encuentra disponible.

3.- Que, la Profesional de la Unidad de Bienes de esta Reglonal, ha recomendado en su Informe Ord. N9 F-17.533 de fecha
03 de noviembre de 2017, acoger la solicitud de amendamiento, delerminando el monta de la renta, forma de pago vy

duracidn del mismo.
4.- Que lo anterier fue notificado al solicitante mediante Ord. N® E-56.33% de fecha 28 de noviembre de 2017, de esta
Secratarla Regional Ministerlal, comunicando ademds que cusnta con un plazo de 15 dizs hahiles, contados desde |a

notificacidn de dicho Ordinade, para presentar en este Servicio la carta de aceptacion que formalice su aprobacidn,
acompafiando un vale vista o beleta de garantia por los montas, plazos v condiciones establecidos en la presente

resolucian.

5.~ Que, con fecha 06 de diciembre de 2017, el Solicitante presentd ante este Serviclo carta de aceptacion, dando
cumplimiento de esta forrma a |o preceptuadn en el considerando anterior,

6.- Que, atendidas las circunstancias y hechos mas amiba expuestos, la encargada de la Unidad de Bienes de esta
Regional, solicita dictar la resclucidn de Arrendamiento en cuestidn, lo que hace imprescindible la dictacidn inmediata del
acto administrativo carrespondiente, a fin de dar una comecta vy eficiente administracidn a la propiedad fiscal,

RESUELVOD:

Concédase en arrendamients a don FELIPE EUGENIO GUERRA OSORIO, RUT. 13.982.153-K, domiciliada en calle Julio Prada
M2 545, departamento 507, comuna de Providencia, region metropolitana, en adelante el "Arrendatario”, el inmueble que se

individualiza a continuacion, en adelante el "Inmueble":

Inrmueble fiscal ubicado en AVENIDA COSTANERA S5/MN°, PARTE DEL LOTE 4 Y AWVENIDA PRINCIPAL S/N SITIO 14,
BALMEARIC PICHICLFY, comuna de La Ligua, provincia de Petorca, Regidn de Valparaiso, inscrito 2 nombre del Fisco de
Chile, a fojas 116 W= 133, del Registro de Propiedad del afo 1575, del Conservador de Bienes Raices de La Ligua;
individualizade en el Plano N® 05401-465%% C.U.. Este inmueble cuenta con una superficie de 241,2 mt? y tiene los

siguientes deslindes;
MORESTE: AVENIDS PRIMCIPAL EM 13,60 METROS.

SURESTE: SITIO 15 DE PROPIEDAD FISCAL EN 20,60 METROS, SEPARADD POR CERCO,

SURCESTE: FROPIEDAD FISCAL EN 12,30 METROS, SEPARADO POR CERCO.



MOROESTE: SITIO 13 DE PROPIEDAD FISCAL EN 17,20 METROS, SEPARADD POR CERCO.
Al Inmueble le correspande el ID Catastral 232575,

El presente armendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

1. Plazo.

El E_lr:ricnt_:l:a cormenzard a regir a contar de la fecha en gue el Solicitante ingrese el documento que da cusnta de la
notificacion a que se refiere la cliusula 21 de esta resolucién, v tendrd un plazo de duracién de cinco {5) afos.

Sin perjuicio de lo anterlor y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. Ne 1.939 de 1977, el Fisco de Chile
SE reserva el derecho de poner terming anticipado al presente contrato en forma administrativa, y sin responsahilidad para
gl, previo avise de un perindo completo de pago.

2, Destino del Inmmueble,

EI_ |'_nr'ru.:ehle arrendado serd destinado Unica y exclusivamente para el siguiente objeto Lransitono que motiva el contrato:
Vivienda de veraneo.

3. Entrega del inmueble fiscal al amrendatario.

El inmueble serd entregade materialmente el dia en que se haya ingresado a este Servicio el documento sefialado en la
clausula 21 de esta resolucian.

Lo anterior se formalizarda mediante el levantamiento de la correspondiente acta de entrega por parte del Ministero de
Bienes Macionales, junto con la aceptacion del inventario.

4. Boleta de Garantia.

En garantia del cumplimiento de las obligaciones gque emanen del contrato, el amendatario deberd entregar una Boleta de
Garantia bancaria, pagadera a la vista, a nombre del Ministeric de Bienes Nacionales por una suma equivalente a la renta
comrespondiente a un perlodo de pago. La fecha de expiracion de esta boleta deberd ser posterior en al menos 60 dias a Ia
facha de axpiracidn del contrato odginal o cualasquiera de sus prirrogas en su caso, debiendo ser renovada tantas veces
COMmo S2a3 necesano en caso de renovacionas de| contrata. Dicha boleta sera dewvuelta al arrendatario transcurridos &0
dias de restituido el inmueble en la medida gque se hubieren cumplido todas las obligaciones del mismo, pudiendo ser

presentada a cobro en caso contrario.
L. Renta de arrendamiento. Forma v lugar de pago.

La renta de amendamiento serd la cantidad en pesos equivalente 3 $36.454 .- ({treinta y seis mil cuatrocientos cincuenta v
cuatro pesos). Esta renta se pagara , por periodo anticipado, dentro de los cinco primeros dias de cada lapso.

El pago de |a renta ha de ser solucionado a través de cupdn de paga, emitido por el Ministerio de Bienes Nach’.:rnaIes, para
luegn ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o mediante transferencia electranica a través del portal

en la pdgina www.blenasnacionales.cl .

La renta se reajustard el 01 de Enero y 01 de Julio de cada afie, en la misma proporcién en gue haya variado el av_alﬂu
fiscal del inmueble, esto es, en el mismo porcentaje gue experimante la varfacidn del Indice de Precios al Consurmidor,
calculado por el Instituto Nacional de Estadistica, en el semestre inmediatamente anteror a aquel en que deban regir los
avaluos reajustades, todo ello conforme a lo dispuesto en el articule 25 de la Ley 17.235 en relacion con el incisa segundo
del articulo 69 del DL 1.939; reavalio que es informado por el Servicio de Impuestos Intemos.

&. Pago de Contribuciones,

Cormesponderd al arrendatario pagar el impuesto temitorial correspondiente al inmueble, de acuerdo a lo dispuesta en el
articuls 27 de la Ley No 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado v sistermatizado fue fijada por el DFL N°1 de 1998, del
Ministerio de Hacienda. El amrendatario estard obligado a exhibir el comprobante de cancelacidn de este impl_Jesto toda vez
que le sea sclicitada por la Secretaria Reglonal Ministerial de Blenes Macionales u Oficing Pr'r:rwnculgl respectiva,
Adicionalmente, el pago de contribuciones podra ser verificado en forma periodica por el Encargado de la Unidad de Bienes

Regional directamente en el Servicio de Impuestos Intemos.

7. Cumpliriento de normativa vigente y obtencidon de permisos.

Comresponde al arrendatario dar estricto cumplimiente 2 IEI‘r'Il:}J’TT'EtiVE _regal ¥ reglamentaria vi_gente aplfcalble dal
curmplimlento del presente Arrendo, tantoc en matera urbanistica, medio al'l'ltlIEr'ltE!, farestal, mrinera, agncolai_ =]
proteccidn de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superﬂclalers, napas S_m:rter:lalneas, Como j:a_mtnen las rela w;s
g la salud v seguridad publica, telecomunicaciones, patrimanic histdrica, arguitectonico, arguesldgicao, cultl__ual y de
ordenarriento temitodal, asi como cualguiers otra gue ke sea pertinente. Para estos efectos, el arrendataro estara



oblig@do a abtener todos Ios_ permisos, autorzacionss y aprobaciones necesarios para la inslalacion y cxplotacion de la
act_lwrjad para la cual se artienda el inmueble fiscal, como asimismo a permvitic la fiscalizacian del cumplimiento de astas
ohligaciones, debienda otorgar todas las facilidades que pars ello se requieran.

El dar inicio al desarmollo a la actividad sin la previa obtencidn de los permiscs v autorizaciones cormespondientes,
constituye un incumplimiento grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que darg derecho al Ministerio de Bienes
Macionales a ponerle Eérmine al amiendo y a presentar ante el Consejo de Defensa del Fstado los antecedentes
pertinentes para obtener el pago de la indemnizacidn que proceda por los peduicios causados,

B. Gastos basicos y otros.

Corresponde al arrendatario pagar mensual y opartunamente las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas, agua
patable, extraccién de basuras, gastos comunes, asi como cualquier olro servicio gue contratare o gue cormesponda al
Inmueble, debiendo exhibir el respectivo comprobante de pago, toda vez que le sea solicitado par la Secretara Regional
Ministerial de Bienes Macionales u Oficina Provincial,

&. Conservacidn y reparacidn dal inmueble fiscal.

El arrendatario deberda mantener a su costo el inmueble fiscal amendado en buen estado de conservacldn v aseo,
obligandose a restituido al término del presente contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, habida
consideracion del desgaste por el tlempo v uso legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesaras y las
reparaciones |ccativas, aun las que provengan de deterioros provocados por fuerza mayor o caso forbuito, o de alguna
mala calidad del inmueble amrendado.

Sdlo a modo ejemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualguier desperfecto que experimenten las
construcciones del inmueble, en caso de haberlas, incluvendo las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, wvidrios,
clerros permetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipes de calefaccldn, calefont, Instalaciones asociadas a cocina v
bafio v otros similares, y realizar a su costo |a reparacion de dafios o deteripros que se produzcan en él durante la
vigencia del arrendamiento.

10. Mejoras Utiles.

El arrendatario podra introducir mejoras dtiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresamente mediante
resolucion ¥ en la medida que sean coherentes con el objeto transitoro que rotiva el contrate de arrendo. Estas mejoras
no dardn derecho a indemnizacidn alguna ni podrdn ser descontadas de la renta de arrendamiento, pero podrén ser
retiradas antes del término del ardendo en la medida que no genere detrimenta al inmueble.

11. Cercamiento perimetral del inmueble fiscal.

El arrendatario deberd cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de que no exista una delimitacion con
los inmuebles colindantes, Para estos efectos, se aplicardn las reglas contempladas en los nurmerales 9 y 10 precedentes,

12. Publicidad del inmueble fiscal para arriendos comerciales e industriales.

Dentro de un plazo de un mes a partic del inicio del arrienda, el amrendatario deberd instalar en el lugar de acceso al
inmueble v de modo visible un letrers, segun formato establecido por el Ministerio de Bienes Macionales, gue en la basico

contendra las siguientes indicaciones:

13, Que se trata de un inmueble fiscal,

2). Nirmero y fecha de fa Resolucion que otorgd el arrendamienta.
3]. Fecha de inicio v de término del arrendamienta.

43, Desting del amendamienta,
53. Individualizacidn del arendataric mediante razdn social y RUT.

63. Superficie de la propiedad arendada, distinguiendo entre la superficie del terreno v la de metros construidos, en su
Casy.

13. Declaracidn jurada de uso.

El arrendataric anualmente deberd presentar ante la reparticién comespondiente del Ministerie de Bienes Macionales una

declaracian jurada de use, segun formato establecide por dicha Secretara de Estado,

14. Inspeccion del inmueble fiscal.

de las obligaciones gue impone el presente contrato, el arrendataro se abliga 8

' fiscalizar el cumplimianto dtary ;
Sondnme g funcionaros de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes

otorgar todas las facilidades gue sean necesdrias para que



Macionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arendado.

15. Subarrendamiento, cesidn o transferencia del inmueble fiscal,

_EI amrendatario no podrd subamendar, ceder o transferr & tituls alguno sus derechos derivados del arrendamiento. Queda
igualmeante prohibide destinar la propiedad amrendada a cualquier obijeto inmaral o licito,

16, Mora en el pago de la renta.

El arrendataro que no pagare opartunamente las rentas tijadas se considerard en rmoma para todos los efectos legales, sin
necesldad de requerimiente judiclal y debera pagar las rentas insolutas reajustadas en la misrma proporcién en gue haya
varado el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterior a aguel en que debid realizarse el pago, v el
mes calendario anteror en que éste efectivamente se efeckle,

Asirmisimo, el no pago opartune de la renta devengard un interds penal equivalente a la Lasa mdxima convencional para
operaciones regjustables de menos de noventa dias.

17. Mora de dos periodos en | pago de |a renta.

De igual forma, la mora o atraso de dos perodos o mensualidades en el pago de la renta, dard derecho al arrendador para
paner temnine inmediato al presente contrato v proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a cobrar
las rentas insolutas mas los reajustes e Intereses por mora sefialados en la cldusula anterior v a requerr la restitucion
judicial del inmueble, en conformidad con lo dispuasto en el articulo 80 del DLL. W® 1,935 de 1977,

18. Causales de terming anticipadoe del Arfendo.

Constituyen causales suficientes para poner térmming anticipado e inmediato al Arriendo las siguientes:

13, La mora de dos perdodos o mensualidades en el pago de la renta.
2). Bl atraso de dos pedodos en el pago del impuesto territorial correspandiente al inmueble.

3). El dar inicie al desamollp de la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal sin previa obtencidn de los permisoas
y autorizacionas comespondienteas.

43, El subamendamiento, cesidn o transferencia del inmuehle fiscal sin autorizacidn previa de la SEREMI respectiva.

5Y. Destinar el inmuekle fiscal a cualquier objato inmoral o ilicita.

6). La ejecucidn de obras que constituyan un deteriors del inrrueble fiscal arrendado sin previa autorizacidn de la SEREMI
respectiva.

7). El impedir reiteradamente la fiscalizacién de los Inspectores de Bienes Macionales, de acuerdo a lo dispuesto en el
inciso final del articule 18 del O.L. N® 1.939 de 1977,

8). La no renovacian de la Boleta de Garantia,

9). El incumplimiento de cualguiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la presente Resolucién por parte del
arrendatario.

Comesponderd exclusivamente al Ministerio de Bienes Macionales determinar, en cada case, la concurrencia de [os hecho§
o circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente clausula. La resolucion respectiva sera
notificada al arrendatario en forma administrativa v le fijard un plazo prudencial, no inferiar a treinta dias, para la

restitucion del inmueble.

El procedimientn de reclamacion de la referida resolucién se sujetard a lo dispuesto en el incisa 4° v sigulentes del articulo
80 del D.L. N® 1.939 de 1977,

19. Restitucidn del inmueble.

El arrendatario se obligard a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecida en ia cldusula primera de

cion de contrato de arrendamiento, mediante la desocupacién y limpisza total de la propiedad,

la presente resolu
s el documanta de

poniéndola a dispasiclén del Ministerio de Blenes Nacionales, ingresando al efecto en la oficina de parte : 2N |
restitucion el documento "Restitucién del Inmueble” que se adjunta como Anexo 1 de esta resolucidn. El Ministerio

procederd mediante funcionaric competente al levantamiento de la respectiva "Acta de Restitucién®.

En caso de que el arrendatario continuare ocupande el inrmueble con posteroridad a la fecha de vencimiento del cantrato

y el Ministerio no hubiere exigido la restitucion del mismo, el contrato se entenderd renovado tacita y sugesivamnte I::naJ_o
mas tiermpo que el de un peroda de pago, sin

las mismas condiciones gue se establecen en esta resolucidn, pera no por



perjuicfu de que durante cualesguiera de estas prorrogas el Ministerio puede poner Lémino anticipado al contrato en

cualquier momento vy sin derecha alguno a reembalso para el arrendatarc por este término anticipado. Para todos los

ef_ectos, se entenderd que el arrendatario continla ocupando el inmueble después del vencimiento del plazo del contrato

R’uentmls no ingrese a la oficing de partes del Ministerio el documento "Restitucién del Inmueble” gue se adjunta comc;
nexo 1,

Para la restitucion, el arrendalario deberd presentar los siguicntes antecedentes:
1}. Recibo que acredile el pago de las contrbuciones,

23. Recibo que acredite el pago de gastos basicos, incluyendo en los casos que comesponda servicios de utilidad pablica
tales como lue, agua, gas Yy gastos comunes,

3). Acta de restitucidn del Inmueble firmada por el arrendatario.
4). Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la institucitn correspondisnte, cuando proceda.

_La axis_te_ncia de un manto impago, la no presentacion de los antecedentes requeridos en el plazo sefialado o el
incumplimiento de cualquier otra obligacion contractual, facultard para proceder al cobro inrmedisto de I3 Boleta de
Garantia,

En caso de que el arendataro quiers postular a la renovacion del contrato de amiendo, deberd hacere con una
anticipacion minima de & meses a la fecha de vencimiento del contrato orginal, v acompafiar los antecedentes requeridas
de Forma que no exista perode de vacancia entre el vencimiento del contrata ariginal v el pefeccionamiento del nueva
caontrato,

20. Decreto Ley N® L.939 de 1977

En todo lo no previsto, el presente Amiendo se regird por las disposiciones contenidas en el D.L. MN® 1,939 de 1977 v 5us
modificacionas posterores, v por las narmas del Codigo Civil, las que se entender&n incorporadas en tal orden de prelacion

a las clausulas de la presente Resolucidn.

21. Molificacian al arendatario.

La presente Resoluciin sera notificada personalmente al Solicitante, lo que se tendrs por acreditads en virtud de la
suscripcidn y presentacion por parte de éste, ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales, Region
Valparaiso [u Oficina Provincial, respectiva), del documento denominado "Notificacién Personal de Resolucidn de Arrendo v

Aceptacion del misme”, incluido como Anexo 2 de esta resolucidn.

El contrato de amlende se entenderd perfeccionado por el sdlo ingreso de dicho documento dehidamente suscrilo y 5US
terminas seran los sefialados en esta resolucian,

Este documento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucion. La no presentacién del
documenta dentro del plazo sefialade constituird una causal de caducidad automética del Arriendo v generara el cobro

inmediato de la Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes.

22. Domicilio de notificaciones.

Las notificacionas que deba efectuar el Ministerio de Bienes Macionales se entenderan vialidas para todos los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del infmueble ohjeto del presente Arendo o bien en el doemiciio sefialado por el

Solicitante en su postulacién.

23. Domicilio.

Para todos los efectos del presente contrato, el amendatario se samete a la junsdiccidn de los Tribunales de Justicia en
que se emplaza el inmueble.

-~

/ L*mgah rJ_

Rodrigo Esteban Wergara Toledo
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE BIEMES
NACIOMNALES REGION DE WALPARAISO



